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Omschrijving

Wonen met ruimte, karakter én natuur binnen handbereik - welkom in deze charmante
woonboerderij in het prachtige buitengebied van Brummen!

Op een unieke locatie, direct naast de prachtige natuurplas Het Gat van Cortenoever,
vind je deze sfeervolle en riante woonboerderij uit 1880. Een droomplek voor wie houdt
van landelijk wonen met volop comfort, een fantastische werkplaats, én ruimte voor
kleinvee of een pony. Dit alles op een royaal perceel van maar liefst 2.510 m”.

Indeling:

Begane grond:

Entree/hal met modern toilet en bijkeuken. De indrukwekkende woonkamer is
opgedeeld in twee sfeervolle zitgedeeltes, beide met een open haard. Vanuit de
woonkamer stap je zo het zonnige terras op, en bereik je tevens de ruime kelder. De
uitgebouwde woonkeuken is ruim genoeg voor een grote eettafel, beschikt over een
plavuizenvloer met vloerverwarming en heeft openslaande deuren naar het terras aan
de achterzijde van het huis. Hier vindt u een nette hoekkeuken, voorzien van een
inductiekookplaat met afzuigkap, combimagnetron, oven, vaatwasmachine en een koel-
vriescombinatie.

Dankzij de fraaie slaapkamer en luxe badkamer op de begane grond is deze woning
bovendien levensloopbestendig. De badkamer beschikt over vloerverwarming, een
royale inloopdouche, toilet en dubbele wastafel - helemaal van deze tijd!

Verdieping:

Op de bovenverdieping vind je maar liefst vier ruime slaapkamers - ideaal voor een
groot gezin of thuiswerkplekken. De tweede badkamer is functioneel en voorzien van
een ligbad, toilet, bidet en wastafel.

Buitenleven:

Op het ruime perceel staan twee bijgebouwen: een stenen schuur en een houten
schuur.

In het stenen bijgebouw bevinden zich drie ruimtes, waaronder een grote werkplaats
met ramen, openslaande deuren en een flinke zolder. De houten schuur doet dienst als
garage en opslagruimte.

De fraai aangelegde tuin met gazon, bloemborders, meerdere terrassen en een groene
bomenhaag richting de weg biedt optimale privacy en volop ruimte voor ontspanning of
het houden van dieren. Ook een grote moestuin behoort tot de mogelijkheden.

Duurzaam en comfortabel wonen:

De woonboerderij is uitstekend onderhouden en voorzien van dak-, vloer- en
gedeeltelijke gevelisolatie. De begane grond is geheel voorzien van dubbele beglazing.
Met een HR-ketel uit 2017 en 16 zonnepanelen is deze woning verrassend energiezuinig
en beschikt over een net energielabel C.
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Begane grond

o 12.00m - -
% _ 5.43m- - -~ G4Bm -

- 28tm = -

28m——rw —1Hm—=

{_(I = T i

| Kelder

Slaapkamer
i 521m

Woankamer
5.00 m
4
2.70m
asom Woankeuken
240m &
! .
0.80 m
' v v '
- 283m - 325m - - 200 m - E46m -

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www_realax.nl

10.26m

8.3

Verdieping

1200m
-—123m—» +— 198 m—
4.20m 32Tm 247m -—186m—=
[]
215m
!
Slaapkamer
¥ Slaapkamer —]
261m ./
= Slaapkamer
im

2.26m i - = e /

Slaapkamer

Badkamer

()

-— 260 m——

362m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl

216m——

0.86m

4.00m



Werkplaats /older werkplaats

3.90'm - 9.32m -

Berging

46 m I Werkplaats
3.50m I

3.00m
7.50m

Berging

505m 3.90m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
praned | g Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
® Realax www.realax.nl
© Realax www.realax.nl



Lijst van zaken 03 Lijst van zaken 03

NVM . NVM
Persoonlijke gegevens Blijft Gaat  Kan worden
Adres te verkopen woning: Dwarsweg 15, 6971 JC Brummen achter mee overgenomen N.v.t.
Datum: 20-05-2025 Designradiator(en) O d U
Overige, te weten:
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in _  Spiegelwanden [ 0 0
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.
Blijft Gaat Kan worden Keuken
achter mee overgenomen N.v.t. Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Wonin Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
g
Interieur — Kookplaat O O O
Verlichting, te weten: — Oven O O O
— Inbouwspots/dimmers (| O O -~ Combi-oven/combimagnetron O O (|
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O (] — Koel-vriescombinatie O O O
— Losse (hang)lampen O O O -~ Vaatwasser O O O
- Staande Buitenlampen O O (| Toilet met de volgende toebehoren:
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: — Toilet O O O
—  Gordijnrails O O 0 - Toiletrolhouder O O O
—  Gordijnen a O 0 - Toiletborstel(houder) O O a
—  Overgordijnen | O 0 —  Fontein O | |
— Vitrages O O O Badkamer met de volgende toebehoren:
~  Lamellen O O O - Ligbad O g .
—  (Losse) horren/rolhorren O O O - Douche (cabine/scherm) O u u
_  Plissé n n O - Wastafel O O O
Vloerdecoratie, te weten: — Wastafelmeubel | [ |
—  Vloerbedekking O O 0 —  Toiletkast O | (|
—  Parketvloer | O 0 —  Toilet O O g
— Plavuizen O O O —  Toiletrolhouder O O O
Openhaard met toebehoren O O U - Toiletborstel(houder) O O (|
Houtkachel O O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Brievenbus O O O
Kluis O | O
(Voordeur)bel O | O
Alarminstallatie O O a
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O a
(Klok)thermostaat O | O
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie O O a
— Close-in Boiler O O a
- Geiser O O a
Screens O O a
Rolluiken O a a
Zonwering buiten O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O |
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O



Lijst van zaken

Zonnepanelen

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek

Blijft
achter

X X

Gaat
mee

O

Kan worden
overgenomen

O

O

NVM

N.v.t.

O

O

Kadast

Kadastrale kaart

rale kaart

Uw referentie: Dwarsweg 15

a 5 10 15 20 25m
1

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 27 januari 2025

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster
Kadastrale gemeente  Brummen

Sectie |

Perceel 423

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de cpenbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie

S
Al
e
g
Milcap, Eg%"?bﬂ_
"VWEQ / :—S}
PR E
: o
g 1*‘5’. &
-
Yenzes b
. Sty
o "
ts
=
3
. E :
s {j5 ¥
Erepri 2
z
nienderen 1 3
aud?
il
b
§ fsker
el
9 er®
5 -
i
o 0
12
it
o
o
e Marg"ler
oy {¥sl
\ T,
%"bfnp_m
(=3
Ll 5
_eenga\snaa - ?
g
3
5 g
5 | ; :
ag = g
: 2 S Piersonstraat
g 3 &
=5 = z
: [ T L2
J\eerns‘&vks\raat LA Schibersiras :
. @
&
8
G.K. yan HI]gEﬂdU(pSYraal
. “; al
2 amt(a
ey o schaep™
2 B
Goor g
= i
iRtz
! g
v
%
’3'(E|-w<§r

&a-\ua)smﬂi‘

Noord

Rhienderen

Weg,

Usselgor-

e
_—c

iz,
b,
g,
g

Hep G(as'lancr

De [ag,
Ha0imagg - <Ntang

§ Hi L
g ?{VP-P_“ng
£
=
W
H z
i =
3
y
& ra Het Veengat .
e
5 [
) ShT
5 z3ag0ied w.eeﬂ‘qa‘
e
Meengatstraat o
n.w'ukﬂma&
%
E
_' =,
& jetradt :i
= e wlcwﬂaa gfz‘g g
[
i :
atkstraat ?’%‘ :
El
%
%‘ T—azamsttuat =
z
2
%5 Grittostraal ;
" Tz“
% i
Hievitstraal i
W
%
= Y
%L At =
g gt _
|'i =
t ‘?'f’"ﬁ.g oederen
_ ~Brummen
| >
i
I.g
|2
r=d
Ik
&
Hall
Eérbeek
Cartencever .-~
W i b
Laag-Soeren|
i
sl
55e!
el i
2 s
/ —[jsse]

Dierent
Haf te Dieren

Chtigrer

| A
| | Spanke;_en'

E"’(e,-,
bo!‘
S

Dwa,sh’rb

i

Lesivenneim
i

\\.DE_ Havefi:

x/? Zutphen

Bronkharst

Steenderen

Warnsveld

Baak

Taldijk

contribu
-
.,
>\“
i
M314
Wichmond

Aantekeningen




INteresse?

Zutphensestraat 101
6971 E] Brummen

0575-469406
info@kaakmakelaar.nl

M A K E I_ A A R www.kaakmakelaar.nl
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NVM

Deze brochure is door ons kantoor met de meeste zorg samengesteld aan de hand van de door de verkoper en andere
partijen aan ons ter hand gestelde gegevens en tekeningen. Derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch

kunnen wij op enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden. Alle opgegeven maten en
oppervlakten zijn indicatief.




